Der Tower 185 im neuen Frankfurter Europaviertel.

Grune Gebaude

Moderne Birohochhduser sind reprdsentativ und sparen Energie

en Anfang machte die Zentra-
le der Commerzbank. Archi-
tekt Norman Foster entwarf das
Commerzbank-Hochhaus in der
Frankfurter Innenstadt nach eige-
nen Worten als ,ein symbolhaft
und funktional griines Gebaude“.
Der 1997 fertiggestellte 50-stocki-
ge Wolkenkratzer ist das erste Bii-
rohochhaus in der Stadt, das kon-
sequent als energieeffizientes Ge-
bédude geplant wurde. Dem sorg-
samen Umgang mit knapper wer-
denden Ressourcen fiihlt sich
auch Prof. Christoph Mackler ver-
pflichtet. Der Frankfurter Archi-
tekt hat bereits mit dem 170 Meter
hohen Opernturm ein Green Buil-
ding der nichsten Generation ge-
schaffen. Der Tower 185 im Euro-
paviertel ist nun sein zweites Pro-
jekt in Frankfurt, das zeigt, wie
modernste Technik dazu genutzt
werden kann, das Bauen nachhal-
tiger und damit viel umweltscho-
nender zu machen als bisher.
Zeitgemél3e Biirohduser sollen
nicht nur repréisentativ sein, sie
miissen auch hochste Umwelt-
standards erfiillen. Denn so gut
wie alle Unternehmen legen heu-
te grof3ten Wert auf ein nachhalti-
ges Wirtschaften. Damit sollen
nicht nur Kosten gespart werden.
Vielmehr gehort die Verantwor-
tung gegeniiber der Natur mittler-
weile zum Unternehmensbild fast
aller grofReren Firmen. Dass hohe
architektonische Qualitdt und
Nachhaltigkeit hervorragend zu-
sammenpassen, dafiir sind so-
wohl der Opernturm als auch der
Tower 185 ein gutes Beispiel. Der

Opernturm erginzt mit seiner sie-
bengeschossigen  Blockrandbe-
bauung mit Natursteinfassade das
Ensemble am Opernplatz wieder
zu einer geschlossenen Einheit
und gibt dem im 19. Jahrhundert
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reprasentativen Platz seinen ur-
spriinglichen Charakter zuriick.
Die zu iiber 50 Prozent geschlos-
sene Fassade des sich tiber 42
Stockwerke erstreckenden Turms
fithrt zu einer erheblichen Ener-
gieeinsparung. Das Gebédude ver-
braucht 23 Prozent weniger Ener-
gie als gesetzlich gefordert und
wurde als eines der ersten Biiro-
hochhéauser in Europa nach dem
Umweltstandard LEED-Gold
durch das U.S. Green Building
Council zertifiziert. Die strengen
Kriterien fiir diese Zertifizierung
erfiillt auch der Tower 185, des-
sen Status als Green Building von
der Deutschen Gesellschaft fiir

ALEX KRAUS

nachhaltiges Bauen (DGNB) be-
reits in der Planungsphase mit ei-
nem Vorzertifikat bestatigt wur-
de. Beim Entwurf des Tower 185
orientierte sich der Architekt
Christoph Méckler an den seit
iiber 100 Jahren geltenden Leit-
siatzen ,Form follows function“
und ,,Less is more*.

Den Themen Nachhaltigkeit,
Umweltschonung und Energieef-
fizienz wurde beim Tower 185
schon in der frithen Bauphase
Rechnung getragen: Uber 90 Pro-
zent der Bauabfille werden recy-
celt. Durch die intelligente Bau-
stellenlogistik wurde der Energie-
verbrauch zur Abfallentsorgung
um rund 65 Prozent gesenkt. Dar-
iiber hinaus garantierte der bevor-
zugte Einsatz von regionalen Bau-
stoffen kurze Transportwege, so
dass der CO,-Ausstof$ um ein er-
hebliches Maf verringert wurde.
Nach der Fertigstellung im Herbst
2011 werden im Tower 185 durch
die Nutzung von Regenwasser
Jahr fiir Jahr 2,3 Millionen Liter
Trinkwasser eingespart. Die ge-
setzlichen Grenzwerte zur Ener-
gieeffizienz werden in dem Biiro-
hochhaus um mehr als 20 Prozent
unterschritten. ,Mit dem Tower
185 greifen wir die Vorstellungen
der Moderne in rematerialisierter
Form wieder auf“, beschreibt
Méckler die Architektur des Ge-
baudes, das aus einem Turm mit
50 Geschossen und einem vorge-
lagerten, elegant geschwungenen
Sockelgebdude besteht. Der mar-
kante Wolkenkratzer bildet das
Tor zum Europaviertel. (joh.)
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Prachtvolle Immobilie

Weltstadtisches Flair: Wohnen in der KaiserstraRe 58

Die Kaiserstralle wurde als
griinderzeitlicher Prachtbou-
levard Ende des 19. Jahrhunderts
angelegt und ist heute mit einer
Lange von zirka 950 Metern die
Hauptachse zwischen dem Stadt-
zentrum und dem Frankfurter
Hauptbahnhof. Zahlreiche inter-
nationale Unternehmen und Ban-
ken haben dort ihren Stammsitz
und dokumentieren damit die
blithende Entwicklung der Stadt
als Wirtschaftsstandort.

Prachtvolle Geschaftshduser
der Griinderzeit mit zahlreichen
Strallencafés auf den breiten Geh-
steigen demonstrieren weltstadti-
sches Flair. Gleichzeitig sind re-
gelmiflige Wochenmérkte Aus-
druck des modernen urbanen Le-
bens in der Kaiserstrafe. Dazu
verleiht die unmittelbare Nihe
zum Main und dem Museumsufer
dieser Lage eine aullergewohnli-
che Wohnqualitét.

Die Stadt Frankfurt legt hin-
sichtlich der Kaiserstrafse sehr
grollen Wert auf eine positive
Weiterentwicklung. Ein wesent-
licher Baustein der Neugestal-
tung der historischen Kaiserstra-
Re als Prachtboulevard ist die
Hausnummer 58. Dort entsteht
der Neubau fiir ein Wohn- und
Geschéftshaus in ausgesuchter
Wohngqualitdt: mit 38 licht-
durchfluteten Wohnungen auf
sieben Etagen mit Wohnfldchen
von zirka 92 bis 212 Quadratme-

tern und Penthouse-Wohnungen
iber verschiedenen Wohnebe-
nen.

Die Wohnungen sind umwelt-
bewusst im Sinne der KfW-70-
Qualitdt gebaut und im ersten
Quartal 2013 bezugsfertig. Die
hauseigene Tiefgarage bietet je ei-
nen Pkw-Stellplatz pro Wohnung.
Der Vertrieb dieser sowohl fiir Ei-
gennutzer als auch Kapitalanleger
in der heutigen Zeit hochst inter-
essanten Wohnimmobilien startet
jetzt iiber die Immobilien Gesell-
schaft mbH der Frankfurter Volks-
bank.

Immobilien Gesellschaft mbH der
Frankfurter Volksbank, Exklusiver Ver-
kauf der Wohnungen 069/217211666
www.K58-Lebensstil.de
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Der Riedberg wachst

Bien-Ries plant 200 Wohnungen im groten Neubaugebiet

Auf dem Riedberg, dem derzeit
groiten  Neubaugebiet in
Frankfurt und der gesamten Regi-
on, will die Bien-Ries AG 200 wei-
tere Wohnungen bauen. Unter
dem Projektnamen ,.feelin’ good*
entstehen in drei Bauphasen ins-
gesamt neun Gebdude mit Zwei-
bis Vier-Zimmer-Eigentumswoh-
nungen.

Sie sind zwischen 65 und 188
Quadratmeter grol3 und haben im
Erdgeschoss Terrassen und einen
privaten Gartenanteil. Fiir die
Wohnungen in den oberen Stock-
werken sind grof3ziigige Loggien
und Balkone oder Dachterrassen
vorgesehen. Die Wohnungen kos-
ten von 185000 Euro bis 791000
Euro fiir ein Luxus-Penthouse.
Der Entwurf der Gebaude stammt
von dem Frankfurter Architekten-

biiro Prof. Ernst Scheffler + Part-
ner und dem hauseigenen Archi-
tektenteam der Bien-Ries AG.

Bei der Inneneinrichtung setzt
die Bien-Ries AG auf gehobene
Qualitat, was sich unter anderem
im Wohnzimmer mit seinen Hebe-
Schiebe-Fenstern und den raum-
hohen Zimmertiiren zeigt. Stan-
dard sind auf’erdem Echtholz-
Eicheparkett und eine hochwerti-
ge Ausstattung der Béader.

Das Neubauvorhaben erfiillt
den Standard Energieeffizienz-
haus 70. Thermische Solaranla-
gen unterstiitzen die Warmwas-
seraufbereitung und eine ventila-
torgestiitzte, bedarfsabhingige,
hygrometrisch gesteuerte Liif-
tungsanlage sorgt fiir einen opti-
malen Feuchteschutz in den Woh-
nungen. (joh.)

Die energetischen Gebdaude werden mittels thermischer Solaranlage energieeffizient unterstiitzt. NH(2)
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Wohnen in der City

Zwischen prachtvollen Altbauten und vielversprechenden Neubauprojekten

Gibtes nochimmer den Trend zum Woh-
nen in der City?

Olivier Peters: Der Trend zum Wohnen in
der Stadthaltungebrochen an undistsehr
ausgepragt. Im Rhein-Main Gebiet erfreu-
en sich insbesondere Frankfurt und Wies-
baden einer sehr groRen Beliebtheit bei
jungen Familien gleichermaBen wie bei
alteren Menschen.

Sollte man heute in der Stadt eher kau-
fen oder mieten?

Olivier Peters: 2009 und 2010 war die Unsi-
cherheit bei den Kunden im hochpreisigen
Segment sehr grof3 und somit die Kaufent-
scheidung sehr gering. Des Weiteren wurde
auf Preisnachlasse spekuliert die dann aber
in guten Lagen nicht eingetroffen sind. Auf-
grund der allgemeinen schlechten Nach-
richtenlage und dem teilweise unsicheren
Arbeitsumfeld, erschien es den meisten si-
cherer zu mieten. Dieses Jahr hat sich die
Lage jedoch entschieden geandert. Die
Nachfrage nach exklusiven Immobilien, ins-
besondere in den ersten beiden Quartalen,

schen Ausland hat viele Suchinteressenten
dazu bewogen sich fur den Kauf einer Im-
mobilie zu entscheiden. Wir gehen davon
aus, dass dieser Trend zum Kauf einer Im-
mobilie weiter anhalt wobei der Schwer-
punkt hier auf exklusive Eigentumswoh-
nungen in guten und sehr guten Lagen liegt.

Wieistdie Preisentwicklungin Frankfurt?
Olivier Peters: Im exklusiven Preisseg-
ment gehen die Preise fur Neubau seit
2009 konstant nach oben. Bereits Ende
des vergangenen Jahres lag der Quadrat-
meterpreis im Frankfurter Westend bei
6.000 bis 7.000 Euro. Bei Bestandsbauten
in guten Lagen sind die Preise wahrend
der Krise stabil geblieben. Aufgrund der
hohen Nachfrage und des relativ geringen
Angebotes werden auch hier die Preise si-
cherlich steigen, wenn auch nicht so ex-
trem wie bei Neubauten.

A propos Neubauprojekte, gibt es genug
Kaufer fur die vielen Neubauprojekte
die derzeit realisiert werden oder in der

<>
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gleichen Zeit auf den Markt und die Pro-
jektentwickler mussen jetzt um die glei-
chen Kunden buhlen. Die Vermarktungs-
dauer wird sich hier sicherlich fur einige
Projekte in die Lange ziehen. Die Ublichen
Vermarktungswege wie Verkaufscontai-
ner, Flyeraktionen in der unmittelbaren
Nachbarschaft sowie eine Internetpra-
senz auf deutschen Immobilienportalen
sind heutzutage absolut unzureichend
und werden fiir einige dieser Projekte
nicht mehr zum zeitnahen Erfolg fuhren.

Arbeiten Sie aktuell mit Projektentwick-
lern zusammen?

Olivier Peters: Wir stehen im Kontakt mit
einigen ausgewahlten Projektentwicklern.
Unser Branding Sotheby's International
Realty als anerkannte Luxusmarke wird
dem exklusiven Charakter von einigen Im-
mobilienvorhaben einen absoluten Vorteil
in der Vermarktung verschaffen, ohne dass
das Projekt seine eigene Identitat verliert.
Des Weiteren erreichen wir mit unserem
Netzwerk vermogende Kunden auf lokaler,
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